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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

ETAPAS DEL ESTUDIO

Consulta Publica
Imagen Obijetivo
(28 octies LGUC) Proceso de

Consulta del
Plan

Seleccion de
Alternativa de

Aprobacion
del Plan

Estructuracion y
Elaboracion de
la Imagen
Objetivo

Formulacioén del
Anteproyecto

Actividades de la etapa:

Esquemas preliminares de alternativas de estructuracion.

Presentacion al Concejo Municipal: Esquemas de Alternativas de estructuracion preliminares

lera jornada de talleres PAC: Esquemas de Alternativas de estructuracion preliminares

Evaluacion del equipo técnico y OAE de las alternativas preliminares.

Desarrollo de la Imagen Objetivo preliminar.

Presentacion al Concejo Municipal: Imagen Obijetivo preliminar

2da jornada de talleres PAC: Imagen Objetivo preliminar
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ROLES COMUNALES
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FUNDAMENTOS DE LA ACTUALIZACION PRC
OBJETIVOS DE DESARROLLO

MARCO NORMATIVO

| PRC ZAPALLAR VIGENTE (1999) | ¥
L

B s, meed S

Establecenormas urbanisticas acordes

ZONIFICACION

ZE-1

£ZE-2

ZH-1

ZH-14

ZH-1B

ZH1C

LH-4A

ZH-S

ZH-8

ZR-1

ZR-1E

con la vocacion de las localidades

costeras con resguardo de su identidad y

ecosistemas fragiles.

URBE

ARQUITECTOS

| PRIVC BCSN CATAPILCO (2023)|

ZONAS DE EXTENSION URBANA

V A ZEUEN  Zona de Extension Urbana de
e

AREAS VERDES INTERCOMUNALES

Capacidad maxima de
poblacién

PRC Zapallar 33.091 habitantes
1999

PIMSBCN 2023  40.232 habitantes

Instrumento

Identificar condiciones que permitan
sustentarajustes al limite urbano
establecido en el PIMBCSN

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

POBLACION ACTUAL Y ESCENARIO DE DESARROLI

. 7.980habitantes 12.593
cpgﬁls_gczloozl\i *comunal urbano + POBLACION habitantes
rural* PROYECTADA
4.613

4.816habitantes

*comunal urbano* mas de los actuales

(censo 2024)

Localidad Ao 2045
Zapallar 1.832 hab
Cachagua 1.715 hab

La Lagung Poblacién Estadio 924 hab
Catapilcag La Hacienda 7.129 hab

El Blanquillo 519 hab

Evitar procesos de urbanizacion extensivantensiva que comprometan la
identidad local y la capacidad de carga del territorio costero.
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FUNDAMENTOS DE LA ACTUALIZACION PRC
OBJETIVOS DE DESARROLLO *
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SISTEMA AMBIENTAL Y DE RIESGOS
Sector Costero

Evitar ocupacionde territorios que presentanriesgopard la
comunidado de valor ambiental y paisajisticq integrandbla
infraestructura verde como parte del sistemaurbano para
fortalecerlaresilienciaclimaticadel territorio. ¢ _

See -

E’arque RKF
Aguas Claras

____
-------

Humedal
Laguna
Zapallar

. Monumento
®  Natural Isla
i Cachagua
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ZAPALLAR

NDAMENTOS DE LA ACTUALIZACION PRC
OBJETIVOS DE DESARROLLO

SISTEMA AMBIENTAL Y DE RIESGOS
Sector Interior

Mantener la regulacién hidrica, la conectividad

ecologicay la mitigacion de riesgos naturales A
protegiendo areas de valor ambiental y .
fortaleciendola resilienciadel territorio frente al

cambioclimatica

URSE
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FUNDAMENTOS DE LA ACTUALIZACION PRC
OBJETIVOS DE DESARROLLO

SISTEMA URBANO Y TERRITORIAL
Vialidad y Centralidades

Definirunajerarquiavial claraque fortalezcala conectividadentre las

localidadesdel sistema costero e interior, resguardandaosuelo para
infraestructuravial y puntos estratégicosde intercambio modal, en

atencion a las dinamicas estacionalesy a las particularidades
topogréaficasy paisajisticaslel territorio

A
N

USOPESUELO
(Catastro)
Deporte
Reservary localizarsuelo para B
equipamientos urbanos, Bl Educacion
servicios publicos, Salud

infraestructura  sanitaria y - Seguridad
actividadesde escalacomunal, _
promoviendo la diversificacion Bl comercio
econémicaocal B cuitoy cultura

URBE
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

SUELO DISPONIBLE Y PROYECCION DE CONSUMO BEECHIRARIO 2045

R /\ O Zapallar
AREA URBANA DESARROLLABLE /. 7 N DO Cachagua _
- LAY O LalagungP. Estadio
lidad Area desarrollable k L O Areas de extension PRIV.
Localida (aprox.) - B Area desarrollable*
i . *Superficie que excluye areas verdes,
Zapa”ar 47,6 Ha de quebrada, de alta pendiente y
terrenos densidad cero.
Cachagua 299 2 Ha \ . CONSUMO DE SUELO AL 2045
. _ Sk _ Viviendas  Superficie
La Lagung Poblacion Estadio 26,83 Ha Escenario aprox. (Ha)
Area de extension urbana 427,2 Ha Pesimista 569 4,96 ha
Catapilcog La Hacienda 82,39 Ha Tendencial 919 8,19 ha
Blanquillo
Optimista 1.753 15,87 ha

El &rea urbana vigente cuenta con
; W A : ; » suficiente suelo disponible para la

N  u el o3 ; proyecciondel escenaricoptimistaal
o / K TR N 2045 no es necesario ampliar el

i limite urbano.

N
[ La Haciendg Catapilco- Blanquillo La Laguna o 5
Bl Area desarrollable
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V/ISION DE DESARROLLO

Lacomunade Zapallarse proyectacomo un territorio ordenadoy equilibrado
de alto valor patrimonial, ambiental y paisajisticoen su borde costero,que se
integrafuncionalmentecon el territorio interior.

Cuyo desarrollo futuro propenda a contener la expansion, proteger los
ecosistemasy resguardarlas diversasidentidadeslocales,promoviendouna
distribuciéon mas equitativa de equipamientosy servicios, fortaleciendo la

cohesionterritorial y la adaptacionfrente al cambioclimatica

ZAPALLAR

MUNICIPALIDAD



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

3 ESQUEMAS PRELIMINARERALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL
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ZAPALLAR

VISION DE DESARROLLO LOCAL
Balnearioresidencial,patrimonial y de alta
calidad urbanistica, orientado a la
conservaciorde su paisajecostero, su valor
arquitectonico y su entorno natural,
privilegiando intervenciones acotadas y
coherentesconsuidentidad
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