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_d — % \ La comuna de Zapallar se ubica en la provincia
' = . . de Petorca, al norte de la region de Valparaiso y

| / cuenta con una superficie de 288 km2.

¥ 4 } N A Area urbana: 2.455 ha (24,55 km?2)

¢ > : ™~ Habitantes (Censo 2024):
7.980 habitantes.
Escenario estival +20.000 hab.

(&~ 4
@ Zapallar
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B @) Catapilco

7 @ Cachagua

Rol estratégico :

. Sistema costero: alto valor paisajistico,
-~ e ‘ ambiental y turistico estacional. Funcion principal
¢ : = residencial y recreacional .
2 e £ Sistema Interior :
- S Residencial y principal centro de servicios del
- ) : hinterland rural. Punto de conexion relevante con
> _ : B o= ; la Ruta 5 de carater nacional.

— ) % A _ , ‘ - b - s , PRE-HIPOTESIS PRELIMINAR:
. ;‘:‘\;‘ 0 & Ny = . Regio6n de Valparaiso
4 {" :\ ; Y _ ' I Area Urbana (PRC 1999) Presion de desarrollo principalmente en
B ' ‘ 2.455 has aprox. Catapilco , y en zonas costeras, asociada al

y turismo, segundas viviendas y migracion

) Zonas de Extension Urbana estacional.

> ' ‘ , (PRIV BCSN 2023) :

A ) 853 ha (Costa) + 275 ha (interior) apro L L . .
] Planificacion territorial tensionada por conflictos

/ I Areas Verdes Intercomunales entre conservacion ambiental y desarrollo

- aw N [ (PRIV BCSN 2023) inmobiliario costero.
.Y i 64 ha aprox.




Punta Pite/

Hacia

Papudo

LaLaguna @

<€—> Ruta E-30-F
<€—> Ruta E-46

Nucleos costeros residenciales

B Sectores de equipamientos de escala local

Area Condominios dispersos y/o en proceso de consolidacion

|| Zonas de laderas y bosques

Hacia
Catapilcoy

Poblacion
Estadio

AREA DE ESTUDIO | SISTEMA COSTERO

CARACTERIZACION GENERAL

Sistema costero con morfologia fragmentada,
dispersa y baja densidad .

Nucleos costeros altamente consolidados vy en
sectores puntuales con procesos de reconversion ,
como Lalaguna, Zapallar y Cachagua.

Presencia de ecosistemas fragiles, humedales
costeros, guebradas, bosque esclerdfilo,
acantilados y roquerios costeros.

Diversidad de paisajes protegidos y valor
patrimonial arquitecténico Yy cultural :

A Zonatipica de Zapallar.

A Santuario de la Naturaleza Cerro La Cruz.

A Monumento Natural Isla Cachagua.

A Parque ElBoldo (Bosques de Zapallar).

Presion  antropica  sobre zonas de valor
ecoldgico vy paisajistico .

Necesidad de reforzar el sistema sanitario .

Conectividad regional relevante a través de Ruta
E-30-F (Puchuncavi aZapallar - Papudo).



AREA DE ESTUDIO | SISTEMA INTERIOR

CARACTERIZACION GENERAL

Sistema rural interior con crecimiento
espontaneo y en  proceso de
consolidacion .

Catapilco como centro fundacional con
estructura definida de manzanas
ortogonales y alta presencia de
servicios .

Presencia de zonas con presion de
desarrollo en torno a Catapilco .

Evolucion de la  dotacion de
equipamientos con demanda en alza.

Conectividad regional relevante a
través de Ruta E-46 (Catapilco a La
Laguna) y Ruta 5 Norte (Catapilco & La
Ligua).

Deficiencias en transporte  publico ,
conectividad interior -costera que limita la
movilidad sustentable (uso de bicicleta),
alta dependencia del vehiculo
particular .
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Hacia La Ligua

Zona de Extension Urbana - ZEU (PIV-SBCN)
Area verde Intercomunal (PIV-SBCN)

Area rural ocupada dependiente de Catapilco

<€—> Ruta5 A
La Foresta

<€—> Ruta E-46 [}

<—> Vialidad Local en ZEU "

Conectividad norte i sur fuera de ZEU

<---> Linea del tren

Valle del
Estero

Hacia La: Laguna

El Blanquillo

Hacia
Santiago
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

RIESGOS NATURALES | SECTOR COSTERO INUNDACION POR DESBORDE DE CAUCES

Lasinundaciones se concentran principalmente en las terrazas adyacentes al Estero Catapilco, especialmente en la Laguna de Zapallar .
La pérdida de pendiente de los cauces principales favorece la formacién de trazados meandriformes con acumulacion de sedimentos, lo que
incrementa la probabilidad de desbordes sino se realizan las mantenciones adecuadas.

En el sector costero, la comuna presenta una gran cantidad de quebradas con direccion oriente -poniente que conforman diversas cuencas y
microcuencas. Entre ellas destacan la Quebrada EIl Tigre, que atraviesa la localidad de Cachagua y cuenta con un tranque regulador, y la
Quebrada Magdalena , que también posee un tranque, aunque mas alejado del area urbana consolidada. Al norte de Zapallar se han
identificado pequefios flujos en quebradas y procesos de erosion lineal en laderas de exposicién norte.

La Laguna y Poblacion Estadi

Punta Pite -~ A Zapallar Cachagua y condominios
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ZAPALLAR

SGOS NATURALES | SECTOR COSTERO REMOCION EN MASA

Desde Zapallar hacia el norte , las serranias de la Cordillera de la Costa presentan un aumento de altura y pendiente, lo que favorece la
ocurrencia de deslizamientos de suelo, procesos de erosion lineal y flujos en quebradas , especialmente en laderas de exposicion norte,

pudiendo afectar la ruta E-30-F.

En Cachagua, las mayores pendientes se concentran en el sector alto (oriente), mientras que en el sector central predominan lomajes
suaves con baja probabilidad de remociones en masa, condicion que se mantiene hastala Laguna de Zapallar.
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La Laguna y Poblacion E

Punta Pite ’ Zapallar
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

RIESGOS NATURALES | SECTOR COSTERO TSUNAMI

Si bien afectan todo el borde costero, las principales afectaciones corresponden a Laguna de Zapallar , donde la planicie de la
desembocadura del Estero Catapilco permite que el tren de olas penetre 3 km al interior por el cauce del estero e inunde todo el sector.

En Cachagua el tren de olas avanza 1,3 km por la planicie de la Quebrada el Tigre afectando el sector sur de la localidad. Y por
ultimo el sector de Zapallar la afectacion es menor a los dos anteriores avanzando solo 300 mts.
Punta Pite , Zapallar Cachagua y condominios La Laguna y Poblacion Estax

URBE SIMBOLOGIA: O Moderad‘o ZAPALLAR
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ZAPALLAR

SGOS NATURALES | SECTOR INTERIOR [NUNDACION POR DESBORDE DE CAUCES

Las inundaciones en
Catapilco se
concentran
principalmente en
las terrazas
adyacentes al Estero
Catapilco,
especialmente en el
sector norte de
Catapilco , donde
confluyen los
esteros Retamilla y

Blanquillo.
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ZAPALLAR

SGOS NATURALES | SECTOR INTERIOR REMOCION EN MASA

En Catapilco , inserto
en un valle mas amplio,
las remociones en
masa son menores
asociadas cauces
principales y
principalmente a
laderas al sur de
Calapilco (en
direccion a la cuesta

el meldn)

Google Earth

R

SIMBOLOGIA: Muy alt Alt Moderad \ R
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RIESGOS NATURALES [INCENDIO

)
@ Zapallar

; @ Cachagua

t; @'La Laguna
4
§
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. Catapilco

=1 H

LIMITE COMUNAL

DENSIDAD DEL FUEGO
FUEGO /KM2

Muy alto: mas de 10
Alto: 6 a 10
Medio: 4 v 5

Bajo: 1a 3

Fuente: SENAPRED, 2025
www.visorchilepreparado.cl
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SISTEMA VIAL | CONECTIVIDAD COMUNAL
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Transito Medio Diario Anual (TMDA) Punto Control N°129

TMD TMD Relacion
Rama de/a . .
Verano Invierno Flujos
Zapallar 13.275 5.873 2,26
Maitencillo 16.155 8.757 1,84
Catapilco 10.604 6.770 1,57
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Transito Medio Diario Anual (TMDA) Punto Control N°162

~ traves de las rutas E-30-F, E-462 y Ruta 5 Norte, con
adecuada accesibilidad general.

En temporada estival se generan congestiones
puntuales en cruces y accesos a localidades .

Ruta E-20-F
— Ruta £E-462
Ruta 5 Norte

URBE
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o { Rama de/a TMD TMD Relacion
S ks Verano | Invierno Flujos
a Tj Catapilco 9.075 5.182 1,75
r'A
(
} Limite Comunal
La comuna presenta buena conectividad regional a Red Vial

MUNICIPALIDAD



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

SISTEMA VIAL | CONECTIVIDAD URBANA

Red vial Zapallar Red vial Cachaguha Laguna Red vial Catapilcha Hacienda
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Las localidades presentan redes viales compactas, que Sin embargo el sistema costero presenta problemas de
favorecen la caminata y modos activos . En el sector costero conectividad local. La alta estacionalidad genera un aumento

se destaca la existencia de infraestructura peatonal significativo del trafico vehicular en verano (hasta 4 veces més),
(senderos, escaleras)y en Catapilco la red de ciclovias. provocando congestion y falta de estacionamientos

R
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INFRAESTRUCTURA SANITARIA | SECTOR COSTERO

1. Territorios con cobertura de empresa sanitaria

- Existe 1 empresa sanitaria (ESVAL) que cuenta con territorio
operacional (TO) en Cachagua, La Laguna y Zapallar , con sistemas de
agua potable y de aguas servidas.

- La empresa sanitaria cubre aproximadamente un tercio del area
urbana de la zona costera de la comuna.

- Dentro de las areas con TO se presentan los siguientes niveles de
cobertura de agua potable (AP)y aguas servidas (AS).

Localidad AP AS
Cachagua 100% 68,1%
La Laguna 98,72% 55,2%
Zapallar 100% 68,9%

- Existen territorios en el area urbana que se han consolidado a travées de
diversos condominios y viviendas fuera de los territorios operacionales
de ESVAL que hoy cuentan con sistemas particulares de agua potable
y alcantarillado , y cuya gestion esta directamente a cargo de sus
propietarios .

URSE

ARQUITECTOS

|:| Sistemas Particulares
] TO Zapallar

[] TO Cachagua
B 1O La Laguna
[] APR Pob. Estadio

= Limite comunal




INFRAESTRUCTURA SANITARIA | SECTOR INTERIOR

2. Territorios _con cobertura de APR

En la comuna operan 5 Comités de APRs o Servicios Sanitarios
Rurales (SSR3 segun Ley 20.998, cuyos TO se encuentran contenidos
tanto en zona de extension urbana como en area rural, estas son:

- El Blanquillo aCuenta con AP comunitaria y AS particulares .

- Ex Hacienda Catapilco & Cuenta con AP comunitaria y AS
mayormente particulares.

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

- John Kennedy aCuenta con sistema de APy AS comunitario .
- Poblacion Estadio aCuenta con AP comunitaria y AS particulares .

- San Manuel, El Pangue - Seencuentran constituidos, pero sin
infraestructura comunitaria .

Gran parte de los territorios cubiertos por algin APRno cuentan con un
sistema comunitario de AS, presentando una brecha en esta materia.

URSE

AEU PRI

APR Ex Hacienda Catapilco
APR John Kennedy

APR EIl Blanquillo

APR San Manuel, El Pangueg

>EOAEO

ZAPALLAR
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( ) IDENTIFICACION DE CENTRALIDAL
-

RESIDENCIAL

|:| VIVIENDA

| HosPepAJE

EQUIPAMIENTO

COMERCIO
EDUCACION
CULTO - CULTURA
SEGURIDAD
DEPORTE

SALUD

SOCIAL

SERVICIO
ESPARCIMIENTO

CENCC D

AREAS VERDES

C ] AREAS VERDES
PARQUE INTERCOMUNAL

[ ] pLavas

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

- INDUSTRIA
- TALLERES Y BODEGA

INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA SANITARIA

INFRAESTRUCTURA ENERGETICA
INFRAESTRUCTURA TRANSPORTE

1
]
Zapallar /= []
Se evidencia como uso principal el
residencial , también la conformacion de X ,
ndcleos de servicios Yy equipamientos en La LadunsPoBiacion Estaio —

HQGR“HQ‘TE CATASTRO 2024 7 A 1: L
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o / ~ Y IDENTIFICACION DE CENTRALIDAD
SISTEMA URBANO | USO DE SUELOaASECTOR INTERIOR N

——w—. LIMITE AREA DE EXTENSION
URBANA (P{BCSN 2023)
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CATASTRO 2024

El sector de Catapilco fundacional se evidencia como la principal centralidad de servicios para las
localidades interiores rurales. En general predomina el uso residencial.
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